REPUBLICA MOLDOVA PECITYBJIMKA MOJIIOBA

CONSILIUL RAIONAL
LEOVA

PAMOHHBIN COBET
JIEOBA

Proiect

DECIZIA nr.56

din 03.10.2024 or. Leova

”Cu privire la aprobarea Contractului de
locatiune pentru inchirierea locuintelor sociale”

In conformitate cu art. 43 alin.(2) si art.46 al Legii nr.436/2006 “privind administratia publica
locala”, Codul Civil al Republicii Moldova nr.1107/2002, Legea nr.75/2015 ,,cu privire la locuinte”,
Legea nr.100/2017 ,,cu privire la actele normative”, Hotararea Guvernului nr.447/2017 ,,pentru
aprobarea Regulamntului cu privire la evidenta, modul de atribuire si folosire a locuintelor sociale”,
Ordinul Ministerului Infrastructurii si Dezvoltarii Regionale nr.73/2024 ,,cu privire la modificarea
Ordinului ministerului dezvoltarii regionale si constructiilor nr.75/2014 cu privire la aprobarea
Regulamentului cu privire la modul si conditiile de desfasurare a Proiectului de constructie a
locuintelor pentru paturile social/ economic vulnerabile 117,

DECIDE:

1. Se aproba Contractul de locatiune pentru inchirierea locuintelor sociale din blocurile
locative amplasate pe str.Varlaamnr.1/1, or.Leova, ce urmeaza a fi incheiat cu beneficiarii
locuintelor sociale/ economic vulnerabile din raionul Leova, conform anexei nr.l la
prezenta decizie.

2. Se desemneaza presedintele raionului Leova, cu drept de incheiere a contractelor de
locatiune pe o perioada de 5 ani cu beneficiarii de locuinte sociale.

3. Se abrogd Decizia Consiliului raional nr.2.16 din 26.04.2018 ,,Cu privire la aprobarea
Contractului de locatiune pentru locuintele sociale”.

4, Controlul executarii prezentei decizii se pune Tn seama dlui Nicolae POPA, presedintele

raionului Leova.

Presedintele sedintei
Consiliului raional Leova

Contrasemneaza:
Secretara
Consiliului raional Leova Elena COPOT

Avizat: Elena CIOBANU



Anexa nr.1
la Decizia Consiliului raional
nr.5.6 din 03.10.2024

CONTRACTUL DE LOCATIUNE nr.

(locul) (data)

Consiliul Raional Leova, situat pe adresa: or. Leova str. Independentei nr.5, c/f

1007601004102, ¢c/IBAN banca , ¢/b , in persoana presedintelui raionului
dl , numit in continuare ,,Locator”, pe de o parte, si cet. Bl seria
din___ eliberat de IDNP cu adresa pentru corespondenta , date de contact
mob.  e-mail: in continuare ,,Locatar”, pe de alta parte, au incheiat prezentul contract cu

privire la urmatoarele:

I. Obiectul Contractului

1.1. Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea de catre Locator si primirea in posesiune
si folosintda temporara de cdatre Locatar, a incdperii cu destinatie locativa, nr.
cadastral , cu suprafata de _ , care se afla la urmitoarea adresd postala:
nr. _, numit in continuare Locuinta.|

1.2. Obiectul prezentului contract il constituie Locuinta care are destinatie locativa, care corespunde
exigentelor minime pentru locuinte, urmand a fi utilizatd pentru satisfacerea necesitatilor de locuit ale
unei persoane sau ale mai multor persoane (familii), aceasta apartine domeniului public si nu poate fi
privatizatd/deetatizata.

I1. Chiria si alte plati
2.1. Chiria pentru folosirea Locuintei se stabileste in marime de lei/luna, care se va achita
lunar pana la data de 20 a fiecarii luni.
2.2. Chiria lunara se plateste de catre Locatar la contul de decontare al Locatorului indicat Tn prezentul
contract sau in contul de plata lunar, transmis in prealabil de catre Locator.
2.3. Costul serviciilor comunale folosite de catre Locatar (energia electrica, apa, gaz, canalizare,
telefon si a altor servicii folosite) nu se include in suma chiriei si se achitd de catre Locatar, cétre
furnizorul de servicii comunale si necomunale, conform facturilor prezentate.
2.4. Achitarea serviciilor comunale de cétre Locatar se va efectua conform indicatiilor stabilite in
factura.
2.5 Plata pentru chirie a unui m?, poate fi modificata de cétre locator anual in dependentd de crestrea
indicelui de inflatie sau din alte motive justificate legal.

1. Termenul Contractului

3.1. Contractul se incheie pe un termen de cinci (5 ani) si actioneaza din momentul semndrii lui de
catre parti.
3.2. Dupa expirarea termenului prezentului Contract partile pot prelungi contractul de locatiune cu
incd o perioadd consecutiva de cinci ani printr-un acord aditional la contract, 1n cazul pastrarii
conditiilor pentru obtinerea locuintelor sociale, acest fapt fiind confirmat prin documente relevante in
conformitate cu pct.4 al Regulamentului, aprobat prin decizia Consiliului raional nr. din

. Pachetul de documente trebuie prezentat Locatorului cel putin cu 6 luni inainte de expirarea
termenului Contractului, pentru a prelungi contractul de locatiune.

IV. Modul de transmitere a inciperii in locatiune

4.1. Transmiterea in locatiune a Locuintei se efectueaza prin intermediul Actului de predare — primire
a Locuintei semnat de cdtre ambele parti.




4.2.Tn Actul de predare — primire a Locuintei se va indica starea incaperii transmisa in locatiune, de
asemenea, se vor indica bunurile mobile, ce se afla in incdpere la momentul predarii si starea fizica a
lor.

4.3. Locuinta trebuie sa fie transmisa de catre Locator si primita de catre Locatar in termen de 15 zile
calendaristice din momentul semnarii prezentului Contract.

V. Obligatiile Partilor
5.1. Obligatiile Locatarului:
5.1.1. Locatarul este obligat sd foloseasca Locuinta conform destinatiei stabilite in pct.1.2. a
prezentului Contract.
5.1.2. Locatarul este obligat sa achite chiria si serviciile comunale 1n termenele si conditiile stabilite
n prezentul Contract.
5.1.3. Locatarul este obligat sa asigure integritatea Locuintei inchiriate.
5.1.4. Locatarul este obligat sa asigure starea buna a bunurilor mobile aflate in Locuintd in momentul
transmiterii, indicate Tn Actul de predare — primire.
5.1.5. Locatarul este obligat sa nu transmitd Locuinta in sublocatiune.
5.1.6. Locatarul are dreptul sa ceara reducerea chiriei in cazul 1n care conditiile de folosire a Locuintei
sau starea acesteia s-au inrautatit in virtutea unor circumstante independente de vointa locatarului.
5.1.7. Locatarul este obligat sa repare din cont propriu instalatiile deteriorate ca urmare a exploatarii
neadecvate a acestora.
5.1.8. Locatarul este obligat sa asigure curdtenia si igienizarea Locuintei pe toatd perioada de
valabilitate a contractului de locatiune.
5.1.9. Locatarul este obligat sa nu replanifice spatiile si echipamentele inchiriate fara acordul 1n scris
al locatorului. In caz contrar, locatorul poate pretinde de la locatar, la eliberarea locuintei, sa readuca
spatiile 1n starea initiald sau poate sa achite penalititi pecuniare.
5.1.10. Locatarul este obligat s comunice Presedintelui raionului, in termen de 30 de zile, orice
modificare a venitului lunar al familiei acestuia, sub sanctiunea rezolutiunii contractului de locatiune.
5.2. Obligatiile Locatorului:
5.2.1. Locatorul este obligat sa transmita Locatarului Locuinta in baza Actului de predare — primire nu
mai tarziu de 15 zile calendaristice din momentul semnarii prezentului Contract.
5.2.2. Locatorul declard ca incdperea transmisd in locatiune corespunde tuturor normelor sanitare si
anti-incendiare in conformitate cu legislatia in vigoare a Republicii Moldova si garanteaza ca Locuinta
nu este afectat de vicii juridice.
5.2.3. Locatorul este obligat sa asigure Locatarului accesul liber si fird obstacole catre Locuinta pe
Tntreaga perioada de valabilitate a prezentului Contract.
5.2.4. Locatorul este obligat sa se abtind de la orice fapt personal, care ar avea drept consecintd
tulburarea Locatarului 1n folosinta locuintei.
5.2.5. Locatorul are dreptul sa efectueze modificarea chiriei o datd pe an, in dependenta de crestrea
indicelui de inflatie sau din alte motive justificate legal.
5.2.6. Locatorul este in drept sa viziteze si sa verifice starea Locuintei si bunurilor inchiriate si
corespunderea acestora destinatiei stabilite in prezentul Contract, in prezenta Locatarului.
5.2.7. Locatorul este in drept sa ceara de la locatar readucerea imediata in starea initiald a spatiilor
inchiriate si a echipamentelor inchiriate pe cheltuiala locatarului atunci cand transformarile efectuate
amenintd siguranta cladirii sau buna functionare a echipamentelor.

V1. Modul de restituire a incaperii
6.1. Restituirea incaperii date 1n locatiune se efectueaza in baza actului de predare-primire a locuintei
semnat de ambele parti, in care se va indica starea incdperii intoarse.
6.2. Locatarul este obligat sa elibereze locuinta inchiriatd din momentul incetarii sau rezolutiunii
Contractului.
6.3. Locuinta va fi intoarsa Locatorului in baza actului de predare — primire in aceeasi stare in care a
fost transmis Locatarului, ludnd in consideratie uzura normala a Locuintei pe perioada actiunii
prezentului Contract.



6.4. In caz de incetare a Contractului inainte de termen la initiativa uneia din parti, Locatarul este
obligat sa elibereze Locuinta inchiriatd in baza actului de predare-primire a incaperii inchiriate, din
momentul incetdrii sau rezolutiunii Contractului de locatiune.

VII. Circumstante care justifica neexecutarea obligatiunilor contractuale

7.1. Partile sunt exonerate de raspundere pentru neindeplinirea partiala sau integrald a obligatiilor
conform prezentului Contract, daca situatia respectiva este in afara controlului partilor si daca aceasta
nu li se putea cere in mod rezonabil sa evite sau sa depaseasca impedimentul ori consecintele acestuia.
7.2. Partea care invoca neexecutarea are obligatia de a asigura ca cealalta parte sd primeascd o
notificare despre impediment si efectele lui asupra capacitatii de a executa, intr-un termen rezonabil
dupa ce prima parte a cunoscut sau trebuia sa cunoascd aceste circumstante. Partea informata despre
neexecutare are dreptul la despagubiri pentru orice prejudiciu rezultat din neprimirea respectivei
notificari.

7.3. Impedimentul justificator nu exonereaza partea care invoca neexecutarea de plata despagubirilor,
dacd impedimentul a aparut dupa neexecutarea obligatiei, cu exceptia cazului cand cealaltd parte nu ar
fi putut, oricum, din cauza impedimentului, sd beneficieze de executarea obligatiei.

VIIl. Raspunderea partilor
8.1. Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiilor asumate prin prezentul
Contract, partea vinovata restituie in volum deplin prejudiciul cauzat, de asemenea poarta raspundere
conform prevederilor legislatiei in vigoare a Republicii Moldova.
8.2. In cazul neachitarii Tn termenul stabilita chiriei indicate in pct. 2.1, Locatarul va achita Locatorului
o penalitate in marime de 0,01% din suma datoriei pentru fiecare zi de Tntarziere.
8.3. Locatorul este obligat sa nu diminueze posesia si/sau folosirea Locuintei si bunurilor Tnchiriate,
n caz contrar Locatorul este obligat sa repare prejudiciul cauzat Locatarului prin aceasta.

IX. Rezolutiunea Contractului

9.1. Rezolutiunea contractelor de locatiune se efectueazi in conformitate cu prevederile Codului civil
al Republicii Moldova, cu acordul comun al partilor sau din initiativa locatarului ori din initiativa
locatorului.
9.2 Prezentul contract poate fi rezolvit prin acordul ambelor parti, iar partea care a initiat rezolutiunea
este obligatd sd instiinteze cealaltd parte, prin scrisoare cu aviz de receptie, in conformitate cu legea.
9.3 La initiativa locatorului, contractul de locatiune se reziliaza cu acordarea locatarului a unui preaviz
de 3 luni.
9.4 Conditiile speciale de rezolutiune a contractului de locatiune, fard acordarea de catre locator a
preavizului de 3 luni, sant:

a) folosirea locuintei in alte scopuri decat cele prevazute in contract;

b) neachitarea totald a chiriei sau a mai putin de jumitate din aceasta pentru o perioada de cel putin
3 luni consecutive;

¢) locatarul a pricinuit insemnate daune locuintei, cladirii in care este situatd aceasta, instalatiilor,
precum si oricaror altor bunuri aferente lor;

d) locatarul are un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedica folosirea normala
a locuintei;

e) prezentarea datelor false pentru obtinerea locuintei sociale sau neinformarea autoritdtii executive
a administratiei publice locale despre Tmbunatatirea conditiilor economice care au servit drept temei
pentru acordarea locuintei sociale, cu exceptia cazului in care beneficiarul locuintei sociale s-a aflatn
imposibilitatea informarii autoritdtii executive a administratiei publice locale, fiind in plasament
indelungat intr-o institutie medicala, fapt dovedit prin acte justificative;

f) refuzul locatarului de a permite executarea lucrarilor de reabilitare a imobilului si/sau inlocuirea
sau repararea retelelor de utilitati comune ale imobilului.

g) pentru categoria e - a demisionat sau a fost eliberat din functie de la locul de munca care-I
integra in conditiile de eligibilitate pentru a obtine aceasta locuinta.
9.5 La initiativa locatarului, contractul de locatiune se reziliaza cu acordarea locatorului a unui preaviz
de 3 luni;



9.6 Locatarul cere rezolutiunea contractului de locatiune fara acordarea locatorului a preavizului de 3
luni in cazul in care locatarul a pierdut capacitatea de plata, este nesatisfacut de intretinerea bunului
ori in cazul Tn care starea bunului creeaza pericol real pentru sanatatea locatarului.

9.7 Propunerea de rezolutiune a contractului de locatiune se face in scris.

9.8 Avizul n scris privind rezolutiunea contractului de locatiune se examineaza de partea careia i-a
fost adresat Tn termenul stabilit, dar nu mai mult de o lund din data Tnaintarii lui oficiale.

9.9 In cazul in care partea careia i-a fost adresat preavizul despre rezolutiunea contractului nu a raspuns
in scris in termenul stabilit, contractul se considera reziliat in mod tacit.

9.10 Tn cazul refuzului de rezolutiune a contractului de locatiune, partea interesati poate
cere rezolutiunea acestuia pe cale judiciara.

9.7. Prezentul contract va fi rezolvit dupa expirarea termenului de instiintare.

X. Tncetarea

10.1. Locatiunea inceteaza:

- la expirarea termenului indicat in pct. 3.1. al prezentului contract;

- prin acordul ambelor parti conform pct. 9.1. al prezentului contract;

- in cazul 1n care Locatorul inceteaza s presteze servicii de locatiune;

- in cazul in care Locatarul nu achita plata chiriei sau serviciile comunale pe parcursul a 3 luni;

- Tn cazul n care Locatarul nu a intrat Tn posesia bunului Tn termenul prescris de pct. 4.3. al
prezentului contract;

- in cazul imbunatatirii conditiilor economice ale locatarului, in baza deciziei Consiliului raional.

Xl. Solutionarea conflictelor
10.1. Daca conflictele ce vor apdrea intre parti, in legiturd cu neexecutarea obligatiilor prevazute de
prezentul Contract, nu se vor solutiona in baza negocierilor, se vor solutiona de parti in ordinea
pretentiilor. Termenul de a raspunde la pretentia inaintata este de 30 zile calendaristice.
10.2. In caz ci pretentia a fost solutionati doar partial sau in cazul refuzului de a o solutiona sau in caz
de nesolutionare 1n termen, partea ce a Tnaintat pretentia este in drept sd se adreseze in instantele
judecatoresti competente ale Republicii Moldova.

Xll. Dispozitii finale
11.1. Orice modificare sau completare la prezentul Contract de locatiune este valabila doar daca a fost
efectuatd in forma scrisa si semnatd de catre persoanele imputernicite, parti ale prezentului contract de
locatiune. Acordurile aditionale sunt parti integrante ale prezentului Contract.
11.2. Referitor la toate conditiile ce nu sunt prevazute in prezentul Contract, partile se vor ghida dupa
legislatia in vigoare a Republicii Moldova.
11.3. Toate instiintarile trebuie si fie transmise in forma scrisa. Instiintarile se vor considera indeplinite
in modul corespunzitor daca sunt trimise prin scrisoare cu aviz de receptie sau sunt depuse personal
la adresa juridica (postald) indicatd in preambulul Contractului partii carei 1 se adreseazd, fiind
contrasemnatd de catre persoana imputernicitd a partii ce 1 se adreseaza.
11.4. Anexele contractului se considera parte integrantd a acestuia:
11.4.1Actul de primire predare a bunului ce formeaza obiect al prezentului contract (anexa nr.1);
11.4.2 Planul cadastral al apartamentulw cu nr.
11.5. Prezentul Contract este intocmit Tn trei exemplare originale, cate unul pentru fiecare Parte, cu
aceeasi valoare juridica.

LOCATOR LOCATAR
Consiliul Raional Leova Nume/Prenume
Or.Leova, str. Independentei nr.5 adresa postala
¢/f1007601004102 c/p

IBAN: MDO9TRPDBA142320Z11610AA

pentru Locator pentru Locatar



ANEXA nr.1

parte integrantaa contractului de locatiune

ACT
de primire-predare a bunului Tnchiriat
nr. din 20

Bunului Tnchiriat: Apartament cu una odai situat pe str.M. Varlaam, nr. 1/1, bloc_ et. ,ap
localitatea: or.Leova

Prezentul act este intocmit de catre autoritatea contractantd Consiliul raional Leova (in calitate de
Locator) si de catre (in calitate de Locatar).

Obiecte de inventar

Dormitorul 1:

Dormitorul 2:

Bucatirie: chiuveta, aragaz, cazan gaz model

Hol:

BTS: chiuveta, vas WC cu capac, cada, calorifer tip uscator.

AR R I

Apartamentul se afla in bloc nou construit (dat in exploatare 1n 2018), este in stare satisfacatoare
(locuit), curat cu toate instalatiile in functiune, peretii zugraviti, exceptie peretii din bucétarie si blocul
tehnico sanitar (BTS) care sunt placati cu faianta, pardosele din laminat in dormitoare, pardosele
placate cu gresie in Bucitarie; BTS; Loggie; Hol.

Locatarul a primit de la Locator seturi de chei de la usa de la intrare in apartament si de la
intrare in bloc precum si chei magnetice pentru intrarea in bloc.

Locatarul a primit bunurile sinu are pretentii, fapt confirmat prin semnaturile partilor.

Prezentul act este Tntocmit in 3 exemplare.

Am predat, Am primit,
Locator Locatar
Denumirea: Consiliul raional Leova Nume/Prenume
Adresa: str. Independentei nr.5, or.Leova adresa:
Tel/fax : 0263 2 23 44 tel.
Reprezentant:

Functia: Sef Serviuciul Deservire

Semnatura Semnatura




NOTA INFORMATIVA
la Decizia nr. din 03.10.2024 ,,Cu privire la aprobarea Contractului de
locatiune pentru inchirierea locuintelor sociale”

Prezentul proiect de decizie a fost elaborat de catre specialistii responsabili de domeniul
locuinte sociale din cadrul Aparatului Presedintelui raionului, la initiativa presedintelui.

Proiectul deciziei a fost intocmit Tn conformitate cu prevederile art.43 alin.(2) si art.46 al Legii
nr.436/2006 “’privind administratia publica locala”, Codul Civil al Republicii Moldova nr.1107/2002,
Legea nr.75/2015 ,,cu privire la locuinte”, Legea nr.100/2017 ,,cu privire la actele normative”,
Hotararea Guvernului nr.447/2017 ,,pentru aprobarea Regulamntului cu privire la evidenta, modul de
atribuire si folosire a locuintelor sociale”, Ordinul Ministerului Infrastructurii si Dezvoltarii Regionale
nr.73/2024 ,,cu privire la modificarea Ordinului ministerului dezvoltarii regionale si constructiilor
nr.75/2014 cu privire la aprobarea Regulamentului cu privire la modul si conditiile de desfasurare a
Proiectului de constructie a locuintelor pentru paturile social/ economic vulnerabile II”, urmare a
noilor reglementari operate Tn Ordinul MDRC nr.75/2014 care stabileste conditiile de acordare in
locatiune a locuintelor sociale.

Scopul principal si conditiile ce au impus elaborarea prezentului proiect de decizie consta in
reglementarea de drept a conditiilor de acordare in locatiune a locuintelor sociale, prin incheierea
Contractului de locatiune cu beneficiarii locuintelor sociale, stabilirea clauzelor contractuale ce
cuprind obiectul, plata, termenul, obligatiile/ drepturile partilor contractului, conditiile de rezolutiune
si incetarea a contractului de locatiune.

Mentionam, ca in procesul de elaborare a proiectului au fost studiate si consultate Legea
nr.75/2015 ,, cu privire la locuinte”’, Hotararea Guvernului nr.447 din 19 iunie 2017 ,,pentru aprobarea
Regulamentului cu privire la evidenta, modul de atribuire si folosire a locuintelor sociale” si Ordinul
Ministerului Infrastructurii si Dezvoltarii Regionale nr.73/2024.

Proiectul de decizie respecta prevederile actelor normative si legislative actuale si este elaborat
in vederea implementarii Legii nr. 239 din 13.11.2008 privind transparenta in procesul decizional si
Legii nr. 100 din 22.12.2017 cu privire la actele normative.

Proiectul de decizie se prezinta comisiilor de specialitate pentru avizare pentru a se propune

Consiliului raional pentru examinare si adoptare in sedinta.



